ELOTERJESZTES
a képviseld-testiilet 2018. januar 11-i Gilésére

Az Agrokémia Kft. telephelyét és a Kiilonleges oktatasi teriiletet érinté
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositas
véleményezési szakaszanak lezarasa

A telepulesfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési  stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti
egyeztetesi eljaras a telepilésrendezési eszkdzok tekintetében megtértént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérél a Fejér Megyei
Kormanyhivatal allami féépitésze, a Székesfehérvari Jarasi Hivatal kérnyezetvédelem,
természet- és tajvedelmi hataskorében fogalmazott meg észrevételt.

A tervezbk a tervet a vélemények alapjan javitottak, kiegészitették. A javitott
tervdokumentacio az el6terjesztés 1. mellékletét képezi.

A kérnyezetvédelemert felelds szervek nem tartottak szikségesnek kornyezeti értékelés
készitését.

A Korm.R. és a partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6l6 énkormanyzati rendelet alapjan a
partnersegi egyeztetés keretében lakossagi forumot tartottunk és az eljaras targyarol, az
elkeszult tervezet elérhetéségérdl, a véleményezési médjarél és annak hataridejérd! is
téjékoztattuk a partnereket.

A partnerségi egyeztetés keretében észrevétel nem érkezett a tervezett médositasokkal
kapcsolatban.

Tajékoztatom a T. Kepviselé-testiiletet, hogy a tervre vonatkozéan az Orszagos Viziigyi
Foéigazgatdsag, a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelés
Helyettes Allamtitkérséga, a Fejér Megyei Onkormanyzat, Székesfehérvar Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata a véleményezésre rendelkezésre allé 15 napon belil véleményt nem
adott.

A Korm.R. 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatéarozott hataridén belill nem adott - allamigazgatasi szerv esetében
jogszabdlyon alapulé - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé
véleményezoének kell tekinteni.

Fentiek miatt a felsorolt érintetteket kifogast nem adé véleményezének javasolom tekinteni.

Egyebekben a véleményezési eljarasban résztvevé allamigazgatasi szervek és a partnerségi
egyeztetesben résztvevok a tervvel kapcsolatban tovabbi eltéré véleményt nem fogalmaztak
meg.

A fenti tajékoztatds mellett javasolom a T. Képvisels-testiiletnek - a Fehér Vartervezé Kft
2017. decemberi keltezésl végsé szakmai véleményezésre elnevezésii tervdokumentacioja
alapjan - a telepllésrendezési eszk6zék modositasa tekintetében a véleményezési szakasz
lezarasat.

Aba, 2018. januar 9.
Kossa Lajos
polgarmeéster



HATAROZATI JAVASLAT

Aba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
........ 12018. (............) hatarozata

Az Agrokémia kft. telephelyet és a Kiilénleges oktatasi tertiletet érinté
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositas
véleményezési szakaszanak lezarasahoz.

Aba Kozség Onkormanyzat Képviselb-testilete altal inditott rendezési terv moédositas
véleményezése megtortént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérél a Fejér Megyei
Kormanyhivatal allami féépitésze, a Székesfehérvari Jarasi Hivatal koérnyezetvédelem,
természet- és tajvédelmi hataskorében fogalmazott meg észrevételt.

A tervezOk a tervet a vélemények alapjan javitottak, kiegészitették.

A telepiilésfejlesztesi  koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl
és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében
azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén belul
nem adott - allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld - véleményt, az adott
eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezdének kell tekinteni.

Az Orszagos Vizugyi FOigazgatosag, a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedési
Hatésagi Ugyekért Felelbs Helyettes_'Allamtitkérségét, a Fejér Megyei Onkormanyzatot es
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzatat kifogast nem emelé véleményezének
tekinti az dnkormanyzat.

A kornyezeti értékelés készitése - a kornyezetvédelemert felelés szervek nyilatkozata
alapjan - nem valt szikségessé.

A Képviselo-testilet - a Fehér Vartervezd Kft 2017. decemberi keltezésl végsd szakmai
véleményezésre elnevezésl tervdokumentacidja alapjan - a teleplilésrendezési eszkozok
modositasa tekintetében a véleményezési szakaszt lezarja.

A Képviselb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy az allami féépitészhez a tervet nyujtsa be

végsd szakmai véleményezésre.

Felel6s: Kossa Lajos polgarmester
Hataridé: 2018. januar 12.
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv modositisa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ,
1. Hatdrozati javaslat

(Tervezet)

Aba Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kirnyezet alakitasardl
€és védelmérdl sz6l6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan Aba kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatirozatot hozza:

Aba Viros Onkormanyzata ltal 117/2008.(X.8.) szami hatérozattal jévahagyott telepiilésszerkezeti
terv jelen hatdrozat 1. szdmu mellékletét képezd 1. és 2. szami fedvénytervek szerint médosul.

----

E hatérozat a jovahagyast kovetd 15. napon 1ép hatélyba.

Kossa Lajos
polgarmester jegyzo

Fehér Vartervezd Kft 3



Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv médositasa

1. szamu melléklet

Telepiilésszerkezeti terv 1. jelii fedvényterve
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv médositdsa

Telepiilésszerkezeti terv 2. jelii fedvényterve

Fehér Viartervezé Kit



Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozisi terv modositisa

Aba Viros (")nkorményzat Képviseld-testiiletének......................... szami onkorméanyzati
rendelete Aba Helyi Epitési Szabalyzata és szabilyozasi tervének megallapitisarol szélé 14/2008
(X.10.) sz. rendelet médositasarél

Aba Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) bekezdése alapjan, a Magyarorszig helyi onkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban megallapitott feladatkorében eljarva a véaros kozigazgatasi teriiletének
felhaszndlasval és beépitésével, tovabbi a kirnyezet természeti, téji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelmények, jogok és kitelezettségek megéallapitisara
a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A rendelet 1 § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
(2) Az el6irdsokat az annak mellékletét képezd szabdlyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni:

rajzszam: Helyi Epitési Szabdlyzat mellékletei méretarany
SZT-1 Aba belteriileti Szabalyozisi Terve M=1:4 000
SZT-2/M Bodakajtor-Fels6szentivan belteriileti Szabalyozasi Terve M=1:4 000
SZT-3 Belsébarind belteriileti Szabalyozasi Terve M= 1:4000
SZT-4 Kiilteriileti Szabalyozasi Terv M=1:10 000
SZT-5 jelli szabalyozasi fedvényterv a 0236/9 hrsz-i ingatlanra M= 1:10 000

SZT-6/M jelii szabélyozési fedvényterv a 0560/13 — 0560/18 hrsz-i ing. teriiletére M=1:10 000
SZT-7 jelli szabalyozési fedvényterv a 0523/14, 0556/5 és 0556/6 hrsz-u ing. teriiletére M= 1:10 000”

2.§ A rendelet 19. § (2) bekezdés b) pontja helyébe az al4bbi rendelkezés lép:

»b) a terilleten kivételesen kozosségi széllashelyek és szolgélati lakas is elhelyezhetd,”

3. § Zaro és hatalyba 1éptet6 rendelkezések:

Ez a rendelet a jévahagyast kovetd 15. napon Iép hatélyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kévetden
indult dllamigazgatasi eljarasokban kell alkalmazni. Folyamatban levé, még el nem birilt épitési

engedély kérelmek esetében amennyiben épitteté szdmara kedvezGbbek a jelen rendelettel elfogadott
modositdsok, azokat az eljiris soran alkalmazni lehet.

Kossa Lajos
polgirmester jegyzo

Fehér Viartervezé Kft 6



Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabélyozési terv modositdsa

I.szamii melléklet: SZT-7 jelii szabélyozasi fedvényterv
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabilyzat és szabalyozisi terv médositisa

2.sz&mu melléklet: SZT-6/M jelii szabalyozési fedvényterv
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozisi terv médositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ,

A mddositdsok leirdsa

Aba Viros Onkorményzata a Fehér Virtervezd Kit. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti terv, a
helyi épitési szabélyzat (HESZ) és a szabalyozési terv médositasarsl hatdrozott.
A modositdsokat gazdalkod6 szervi igények indokoljék:

A médositasok célja:
1. Az Agrokémia Kft telephelyét érintden a teljes ingatlan teriiletét (0556/5 és 0556/6 hrsz) ipari
teriiletbe és Gip-1 épitési dvezetbe kell sorolni.
2. A Kiilonleges oktatasi teriileten (K-O) a HESZ médositésa annak érdekében, hogy a teriileten
lakéépiilet is elhelyezhetévé viljon

1. Tervi elézmények

A képviseld-testiilet a telepiilésszerkezeti tervet a 117/2008. (X.8.) szdmi hatdrozatdval fogadta el, a
Helyi Epitési Szabilyzatot a 14/2008.(X.10.) szdmu rendelettel 4llapitotta meg, melyet jelen tervezési
munka sordn kivannak modositani. A rendelet mellékletét képezd szabilyozasi tervet is sziikséges
modositani.

Az Onkorményzat az Agrokémia Kft telephelyén tervezett beruhdzésokat a 134/2017. (VILO6.)
hatdrozatéval gazdasigfejlesztd beruhdzassa nyilvénitotta.

A tervezett modositasok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése torténhet az egyszerlsitett eljaras szerint, amennyiben
a telepiilésrendezési eszkoz modositisa sordn az aldbbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira f6halézat nem viltozik,

b) nem torténik dj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében a
modositdst gazdasigfejleszté beruhdzds megvalésuldsa érdekében tdmogatja,

c)nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Az 6nkormdnyzati dontés alapjén a telepiilésrendezési eszkozok modositasdnak egyeztetése az Eljr.
szerinti egyszerdsitett eljarssal torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositisa soran a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni.

Fehér Virtervezé Kit 9



Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv médositisa

B KIVONAT
Aba Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2017. julius 6-i rendkiviili
nyilt iilésének jegyz6kényvébal

Kihagyva kihagyandok!

Aba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
134/2017. (VI1.06.) hatarozata

Az Aba 0556/5 és az Aba 0556/6 helyrajzi szamu ingatlanok érintéen a
rendezési terv médositasanak gazdasagfejlesztd beruhazassa nyilvanitasarol

Aba Varos (")nkorményzat KeépviselS-testiilete Aba varos telepiilésszerkezeti
tervének, helyi épitési szabalyzatanak és a szabalyozasi tervének médositasat
az Aba 0556/5 és az Aba 0556/6 helyrajzi szami ingatianok tekintetében
gazdasagfejleszt6 beruhazas megvalésulasa értekében tamogatja.

Felelos: Kossa Lajos polgarmester
Hatarid6: azonnal

k.m.f.
/ WePVig
/ o Cr\
Kossa Lajos s.k/ © s 9\ Dr. Ujszaszi Gyorgy Szabolcs s.k.
polgarmester [ xé’?’f.'", '5) jegyzé
mflid] w
| © .f:’:}ﬁlg' Py
%\ QA' e N2

g9
2017. julius 20.
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozisi terv médositisa

2. Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az aldtamaszt6 munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasaval késziiltek.

1.szdmii moédositds:

Agrokémia Kft telephelyét érintSen a teljes ingatlan teriiletét (0556/5 és 0556/6 hrsz) ipari teriiletbe és
Gip-1 épitési Hvezetbe kell sorolni.

a tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

A mddositds indokldsa:

A tervezéssel érintett 0556/5 és a 0556/6 hrsz-i ingatlanok az Agrokémia Kft tulajdonat képezik. A
gazdasagi tirsasig novényvédbszer forgalmazéssal, vetémag kereskedelemmel, miitrigya
értékesitéssel, termény felvésarldssal és szaktandcsadassal foglalkozik. Tevékenységiik végzéséhez a
meglevo telephelyet béviteni szeretnék.

Az ingatlanok érintettek az orszagos okoldgiai hél6zat teriiletével, ezért a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv dkol6giai szempontbdl korlitozott mezégazdasagi teriiletbe sorolja az ingatlan egy részét.

Fehér Vartervez6 Kft 11



Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv moédositdsa

Az ingatlanon a tulajdonos gabonatérol6t kivan épiteni, azonban a tervezett helyen az Ma-ko dvezeti
érintettség miatt az épiiletek nem helyezheték el.

{f‘ e Helyszinrajz M=1:1000 |
| |

\ 0523/13 \ ;

\ \
\
|
' A L3
\
%
X

y \
I L
E \
{ 0523/14

0556/5

|
! N Tervezett
|
] \
} d L
\
|
|
\ L5
| \ 0556/6 7
| a |
N .
. A |
’ BN \ Ipartelep \
TR N \ .
| A \ \ !
! //
‘ ‘\é&a“f\ \ \ e |
’ _ 4 5 . N A E
] = ]h =% o _x.- - —— -_5\\ ;
Do~ _Iia—r\fasut __ﬂ—f—“‘“'\ L4 |
—._BU"-_“ - 7——\—' A // \ I
VY - LS !
1 13 \ LY \

A tervezett épiiletek helyszinrajza

Fehér Virtervezs Kft 12



Aba telepillésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és szabdlyozasi terv mo6dositasa
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv moédositisa

r
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Az ingatlanon taldlhaté épitmények egy korabbi alaptérkép szerint, a hatélyﬁs terv szerinti beépitésre
széant teriilet lehataroldssal

Telepiilésszerkezeti terv: a terv a tervezett modositas miatt fedvényterv készitésével valtozik.

Hatilyos telepiilésszerkezeti terv kivonat

A moédositds sordn 1ij beépitésre szént teriilet kijelolése torténik, ezért a biol6giai aktivitasérték pétlasa
érdekében a telepiilés belteriiletéhez délrdl csatlakozé tervezett kereskedelmi szolgiltaté gazdasagi
teriiletfelhasznalas egy része mezbgazdasagi teriiletfelhasznélasi lesz.

Szabdlyozdsi terv:
A szabélyozési terv a tervezett médositas miatt fedvénytervek készitésével valtozik.

Fehér Virtervezd Kit 14




Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv médositasa

A szabélyozési terven a a 0556/5 és a 0556/6 hrsz-i ingatlanok teljes teriilete Gip-1 jelli épitési
ovezetbe fog tartozni, ahol a kialakithat6 legkisebb telekteriilet mérete 2000 m2, a beépitési méd
szabadondll6, a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50 %, a legnagyobb épitménymagassag

11,5 m.

i

TTervezésiterilet hatéra

[

:.l

hatélyos szabalyozisi terv kivonata

modositott szabdlyozisi terv kivonata

A Kkiilteriileti szabalyozasi tervlap médositdsira a biologiai aktivitisérték pétlasa miatt valtozé
tertiletfelhasznalds miatt vélt sziikségessé. A gazdaségi teriilet csokkent, a szabélyozasi tervlapra a

hatdlyostervrél hidnyz6 Gksz épitési vezeti jel felkeriil.

Z 2\

hatilyos szabélyozisi terv kivonata

modositott szabilyozasi terv kivonata

A HESZ épitési eléirdsainak médositasa nem valt sziikségessé.

2. szdmii modositds

A Kiilonleges oktatési teriileten (K-O) a HESZ médositisa annak érdekében, hogy a teriileten

szolgalati lak4s is elhelyezhetévé viljon.

A K-O jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirdsok pontositasit kérték annak érdekében, hogy az épitési
Ovezetben elhelyezhetd épitmények kore egésziiljon ki szolgilati lakas épitésének lehetdségével.

Fehér Viartervezd Kft
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozési terv médositasa

Tdjrendezési javaslat

Aba hatilyos telepiilésrendezési terveinek tdjrendezési, tiji és természeti alitimaszté munkarésze
részletesen elemzi a tdjhasznlatot, feltarja a tdjhasznélat és a természetvédelem konfliktusait, valamint
javaslatot tesz azok rendezésére. A vizsgilati munkarész rémutat, hogy bar Aba a Ko6zép-Mezofold
kistajon fekszik, mely kistdj az orszig egyik legmagasabb agrarokolégiai potencialjaval rendelkezd
teriilet, maga a telepiilés ezzel szemben a szant6foldi miivelésre kevésbé alkalmas teriileteket tartalmaz.
Fejér megye Teriiletrendezési terve (1/2009.(IL13.) szimi megyei Onkormdinyzati rendelet)
Magteriilet, Okoldgiai folyosé és Pufferteriilet 6vezeti tervlapja az orszigos &kolégiai hilozat altal
lefedett teriileteket mutatja, melyek a Dinnyés-Kajtor csatorna menti vizes €l6helyek mellett féként a
Sarviz-volgyet érintik a telepiilésen.

> R ™ Okolégiai haldzat
Fejér megye Teriiletrendezési terve, orszigos A hatalyos terv aldtdmaszté munkarésze szerint az
Okolégiai haldzat teriiletei okologiai halézat lehataroldsa

Az alatamaszt6 munkarész szerint a gyep-legeld miivelés lenne ennek az oOkolégiailag érzékeny
teriiletnek a leginkabb megfelel$ hasznositas, ezért ennek a fajta hasznélatnak a kiterjesztése indokolt.
Ez az alapvetden allattartdsra épitd mezdgazdasigi hasznosités — a megfeleld okotudatos szemlélettel
€s modszerekkel miivelve — a legkimélébb, fenntarthaté hasznositisa egy Okoldgiailag érzékeny
teriilletnek. Ezek a teriiletek ezért keriiltek a korlatozott beépitési és hasznositdsi lehetéségekkel
rendelkezd kornyezetvédelmi és okoldgiai  szempontokbol korldtozott haszndlati dltaldnos
mezdgazdasdgi teriiletek (Ma-ko) ovezetébe.

A hatélyos terv a tervezési teriilet egy részét kirnyezetvédelmi és ékoldgiai szempontokbél korldtozott
haszndlatii dltaldnos mezégazdasdgi teriiletek (Mé-kd) bvezetbe sorolta, azonban a teriilet nagyobb

Fehér Vartervezo Kft 17




Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositisa

részét a hasznositasnak megfeleléen beépitésre szant teriiletbe sorolta. A hatélyos terv aldtimasztd
munkarészében nincs semmiféle utalds arra, hogy miért nem sorolta a terv az ingatlan teljes teriiletét
ipari teriiletbe. A teriileten védett novény- vagy éllatfaj eléfordulasardl nincs tudomésunk.

A Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sigtél (DINPI) 2017. augusztusiban kapott adatszolgaltatas
alapjan a teriilet az orszagos okoldgiai halézat része.

Az OTIT 12/A § (4) értelmében ,,A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a hatédlyos kiemelt térségi
€s megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsihoz képest a térségi oOvezetek
teriiletének a telepiilés kozigazgatisi teriiletére esd része legfeljebb +5%-kal véltozhat.”

Kiilon tervlapon dbrazoltuk a DINPI adatszolgaltatdsa szerint az orszigos okologiai halozat térségi
ovezeteinek jelenlegi lehatdrolasét, azokat az eltéréseket, melyeket a hatalyos terv tartalmaz, illetve a
Jelenlegi médositas teriiltét.

A szadmités szerint a telepiilés teriiletét az orszagos 6koldgiai halézat 2671,29 ha teriilettel érinti. Ebbél
a magteriilet 1544,12 ha, az 6kol6giai folyosé teriilete 784,83 ha, a pufferteriilet 342,44 ha.

A magteriilett6] a hatalyos terv 0,69 ha teriilettel tért el, a jelenlegi eltérés tovéabbi 1,06 ha. Osszesen az
eltérés 1,75 ha, azaz 0,07 %.

Az Okolbgiai folyosé ovezetétél a hatdlyos terv 22,77 ha teriilettel tért el, a jelenlegi eltérés tovabbi
0,83 ha. Osszesen az eltérés 23,60 ha, azaz 3 %.

Az eltérések megfelelnek az OTrT 12/A § (4) bekezdésének.
A DINPI az adatszolgéltatas sordn rendelkezésiinkre bocsatotta az OTrT orszagos tkoldgiai halbzat
tervezett modositdsit, mely mir a tervezett modositds alapjan hatirolja le az okologiai halozat

tertiletét.

Fentiek alapjén kijelenthetd, hogy a médositisban javasolt Gip — 1 6vezet bdvitése nem sérti a tij- és
természetvédelmi érdekeket, tovabba megfelel az OTrT elbirdsanak.
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Orszagos okoldgiai haldzat lehatarolasa

- Orsziigos Skoligiai haldeal halllycs maglerite lerilele: 1544, 12ha

-f‘-—; Skolog hatilyos Skcfolyoss teriliete: 784,8%na

|| Orszages Skotgiai nalizat hatdtycs ufiedeiiet teriiete: M2.44ha

ETL.9m

Magleritetis! vald eltérén: 0 65 = 0.04%
zesen 23 46ha

- Médositll lerv 8 2ednl éildnés maglerGii®t 1 06ha = 0,07%
=01
szesen: 1850

magleriletid] vald elibrés: 1,75ha 0 0,11%
Shefolyosttol vald eltérds: 23.60ha » 3 00%
Az olthrének maglelainok az OTeT

Kimutatds a nemzeti park adatszolgiltatisa szerinti Okol6giai hilozatt6l valé eltérésrol
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Biologiai aktivitds érték szamitds

A tervezett modositds soran 1j beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért biolégiai aktivitasérték
szdmitdsra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében van sziikség.

A szimitds a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. szami melléklet l.pontja szerinti szamitds
alkalmazasédval késziilt.

Jelenlegi haszndlat Teriilet (ha) Szorzé Erték

1.Mié-ko 1,89 3.7 6,99
2.Gksz 1,99 0,4 0,79
Osszesen 7,78
Tervezett hasznalat Teriilet (ha) Szorzo Erték

1 Gip 1,89 0,4 0,75
2.Ma 1,99 - ¥ 7,36
Osszesen: 8,11

A tervezett teriiletfelhasznalassal a teriilet biolGgiai aktivitdsértéke no.

Kozlekedés:
A modositasok kozlekedési szempontbél nem jelentenek valtozast. Az ingatlan megkozelithetdsége
nem viéltozik.

Kérnyezetvédelem:
Koérnyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabilyzat és a szabalyozasi terv modositasai a kornyezetre kdros hatéssal nem lesznek,
ezért a modositisokra vonatkozban egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I.11.) Korményrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem készill. A kornyezeti
vizsgilati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az onkormanyzat, mint a terv kidolgozdja
elézetesen nem tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszerisitett eljardsban torténik, a véleményezési
anyag egyidejui megkiildésével tajékoztatja a kirnyezet védelméért felelés szerveket az onkormanyzat
arr0l, hogy kornyezeti értékelés készitését el8zetesen nem tartja sziikségesnek. Egyittal az alabbi
tajékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a modositis kivetkeztében a
hatéskdritkbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden virhaté-e jelentds
kérnyezeti hatas.

A terv megvaldsitdsa kivetkeztében vdrhatd kornyezeti hatdsok jelentéségénck meghatdrozdsdhoz a
alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositds két tervezési teriiletre korlatozodik.

Az 1. szami tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhasznalasi valtozis torténik, a modositas
kizérélag a meglevé telephelyen beliili teriiletfelhasznalds valtozasa €s Gip-1 jelt épitési dvezet
kijelolésre vonatkozik. A teriiletfelhasznalds és az épitési dvezet az ingatlan-nyilvantartis szerint
véltozik. Természeti er6forras felhasznildsa nem torténik.

A 2. sz&mi tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhasznalds véltozds nem torténik, az épitési
Ovezetek hatdra €s az €pitési hely nem valtozik. Az épitési dvezetek beépitésére vonatkozo eldirasok
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(beépitési %, épitménymagassag, stb) nem viltoznak. A valtoztatis kizér6lag a teriileten elhelyezhetd
épiiletek funkcidjanak lakoépiilettel torténé kiegészitése

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetévé valé tevékenységek nem befolydsolnak mas tervet
vagy nincsenek hatissal masik terv, illetve program tartalmdra, megvalositasira;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentdségiik a kornyezettel kapesolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtisa szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatasok
a) Az 1. szdmd mddositds telepiilésszerkezeti valtozassal jar, kérnyezeti hatdsa a valtoztatasnak
azonban elenyész8. A 2. szdmi modosits teriiletfelhasznélasi valtoztatassal nem jar.

b) a tervmédositds célja gazdilkodé szervezet tulajdonban levd ingatlant érintden a
telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsa az ingatlan-nyilvantartas szerint annak érdekében, hogy ott
a tervezett gazdasagfejleszt6 beruhizas megvalésithaté legyen

¢) a modositds 1ényege és az eredeti tervhez mért jelent6ségérsl elmondhato, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga kis mértékben véltozik. A fé miiszaki infrastruktira halézat nem véltozik, a
tertilet kézmivesitése megoldott, illetve bekitévezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatdsok

- id6tartama a terv id6tdvlatdban véglegesnek mondhatéak, azok nem adédnak ossze és nem
erdsithetik egymast.

- az orszighatiron nem terjednek 4t, nem idéznek elé olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek az
emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatisok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjdn a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészéen Kis részét érinti a
modositas.

- a tervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeologiai védéovezetével,
orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabbi helyi
természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megéllapithat6, hogy a tervezett modosités jelents kornyezeti hatdssal
nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumenticié egyidejii megkiildése mellett az 6nkormanyzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatdrél szé6lé6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazisa alapjin a kérnyezeti vizsgalat
sziikkségességének eseti meghatdrozdsdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelos szervek véleményét arrél, hogy a hatdskoriikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetden varhat6-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attdl fiiggben
sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:
A tervezett médositdsok sordn kézmiivesitési viltoztatis nem torténik, ezért a hatalyos terv, illetve

annak alatdmaszté munkarészének kozmiivesitésre vonatkozé munkarészeinek kiegészitése nem volt
sziikséges.
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Miiemlékvédelem:
A hatélyos helyi épitési szabélyzat a telepiilési értékvédelemre vonatkozéan részletes eldirdsokat
tartalmaz. A telepiilésen taldlhaté milemléki védettség alatt all6 ingatlanokat, a mliemléki kérnyezetbe
tartozo ingatlanokat, telkeket a valtoztatisok nem érintik.

Hirkézlés:
A modositds nem jelent valtoztatist a hirkoz1ési halézatban és annak egyéb épitményeire vonatkozéan
sem.

A teriletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv 0sszhangjat igazolo
terkep és leirds (szamitas)
A tervezett médositas a telepiilésszerkezeti tervet érinti, ezért a munkarész elkészitése sziikségessé
valt.
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XX VL torvény terv készitésekor hatilyos

dllapota szerint az orszdg szerkezeti terve Aba vérost telepiilési térséggel, mezdgazdasagi, és
vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(11.13.) szémi rendeletével fogadta el a megyei
onkormédnyzat. A megye szerkezeti terve szerint Aba telepiilési térséggel, mezdgazdasagi,
erd6gazdaségi és vizgazdéalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT £6 szabalyai a kovetkezok:

Az OTIT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznlasi kategoriakon beliil
a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijel6lése sordn a kivetkezd szabdélyokat kell alkalmazni:

a) az erdbgazdilkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni;

b) a mezégazdasagi térséget legalibb 85%-ban mez6gazdasagi teriilet, beépitésre széant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység nem jelolhetd ki;

¢) a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdaségi teriilet, erdéteriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias
lakoteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelilhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe sorolhat6;

¢) a vizgazdilkoddsi térséget legaldbb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények éltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozé szabdlyoknak a kiemelt térség vagy a
megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabédlyoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTIT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn

a) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halézatok és az egyedi épitmények helyét
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével
kell meghatérozni,

b) az orszdgos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-h4lézatoknak a telepiilés kozigazgatési
teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
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tervek szerkezeti tervében megillapitott nyomvonalvéltozatt6l, kivéve, ha a teriileti (kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi) hatdsvizsgilat alapjén lefolytatott teriiletrendezési hat6sigi eljaris szerint
nagyobb eltérés indokolt.

Az OT1T 12/A § (1) bekezdése szerint ,,A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint
a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt térségi Svezetek
altal érintett teriileteket az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei ovezetek teriileti érintettségével
kapcsolatos dllasfoglalésra kotelezett Allamigazgatési szervek korérél sz6l6 korményrendelet szerint,
az abban meghatérozott dllamigazgatisi szervek elézetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell
lehatéarolni.”

12/A § (4) értelmében ,,A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a hatilyos kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési terv térségi ovezeteinek lehatarolasihoz képest a térségi ovezetek teriiletének a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb +5%-kal valtozhat.”

Az OTrT Kkivigatai

Az orszag szerkezeti tervének kivigata
A tervezési teriilet mezbgazdasigi térséggel

érintett.
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Azon orszagos dvezetek, melyek az all.ig. szervek
elézetes adatszolgaltatisa figyelembevételével kell
lehatirolni
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J6 terméhelyi adottsagi szantéteriilet dvezete

az Ovezet a tervezési terilletet nem érinti

e Q¢

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd
teriilet dvezete

Az Ovezet teriiletét az Allamigazgatdsi szerv
elézetes véleménye alapjén kell lehatarolni.

Az

adatszolgaltatdsa alapjin a tervezési teriilet nem

érintett allamigazgatasi szerv a7

érintett az orszigos tajképvédelmi teriilettel
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FrT kivagatai

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A tervezési terillet mezOgazdasigi térséggel
érintett.

A jelenlegi viltoztatds osszességében 0,1 ha
novekedést jelent a mezdgazdasagi térségben,
illetve a mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasban.

A telepiilése térség (a beépitésre szant teriilet)
0,1 ha teriilettel csékken.

Kivilé termdhelyi adottsagli szantéteriilet
dvezete

az Ovezet a tervezési teriiletet nem érinti
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Kivdlé terméhelyi adottsigi erdéteriilet
Ovezete: a tervezési teriilet az Ovezetet nem
érinti

Magteriilet, okoldgiai folyosé, puffer teriilet
ovezete

a szerkezeti terv viltoztatdssal érintett teriilet az
Ovezet teriiletét érinti.

A DINPI adatszolgiltatisa alapjan az orszigo
Okologiai halozat térségi dvezeitél valé eltérés j
tervezett moédositassal nem éri el a +/- 5 %-ot,
tehat a tervezett viltoztatds megfelel az OTIT]
12/A § (4) bekezdésének.

Fehér Vartervezd Kft
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabilyozdsi terv médositasa
- :

Erdételepitésre alkalmas teriilet ovezete
az Ovezetet a tervezési teriiletet nem érinti

Osszességében megallapithaté, hogy a telepiilésszerkezeti

terv. moédositis a felsdbbrendii
teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTIT és aFmTrT elbirdsainak megfelel.

Székesfehérviar, 2017. december

Ertl Antal
telepiiléstervezd
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