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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és szabalyozési terv médositésa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Aba Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a Magyarorszdg helyi onkorméanyzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett krnyezet alakitasarol
€s védelmérél sz6l6 tobbszor médositott 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjdn Aba kozigazgatasi teriiletére az aldbbi hatirozatot hozza:

Aba Viros Onkorményzata altal 117/2008.(X.8.) szami hatirozattal Jovéhagyott telepiilésszerkezeti
terv jelen hatdrozat 1. szimd mellékletét képezo 1. és 2. szamii fedvénytervek szerint médosul.

A modositas alapjén a szabalyozési tervet és a helyi épitési szabalyzatot osszhangba kell hozni.

E hatérozat a jévahagyast kévetd 15 napon 1ép hatalyba.

Kossa Lajos Dr. Ujszészi Gyorgy Szabolcs
polgdrmester jegyzo
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozisi terv médositésa

1. szamii melléklet
Telepiilésszerkezeti terv 1. jelii fedvényterve

s A
g R “1Tervezési teriilet hatara
. » =- wiel o

N S

Fehér Virtervezo Kit 4
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elepiilésszerkezeti terv, helyi épitési s

Telepiilésszerkezeti terv 2. jelii fedvényterve
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozési terv modositdsa

Aba Viaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének......................... szami onkormanyzati
rendelete a  14/2008.(X.10.)sz. Kt.onkorményzati rendelettel elfogadott Aba Helyi Epitési
Szabalyzata és szabalyozasi tervének megallapitasarél sz616 rendelet médositasarél

Aba Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 6. §
(1) bekezdése alapjan, a Magyarorszig helyi onkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban megallapitott feladatkirében eljarva a kozség kozigazgatasi teriiletének
felhasznaldsaval és beépitésével, tovibba a kornyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajatos helyi kovetelmények, jogok és kotelezettségek megéllapitdsara
a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A rendelet 1 § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
(2) Az eldirdsokat az annak mellékletét képezé szabalyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni:

rajzszam: Helyi Epitési Szabdlyzat mellékletei méretarany
SZT-1 Aba belteriileti Szabélyozasi Terve M=1:4 000
SZT-2/M Bodakajtor-Fels6szentivan belteriileti Szabalyozasi Terve M=1:4 000
SZT-3 Belsébarand belteriileti Szabélyozési Terve M= 1:4000
SZT-4 Kiilteriileti Szabélyozasi Terv M=1:10 000
SZT-5 jelii szabalyozasi fedvényterv a 0236/9 hrsz-d ingatlanra M=1:10 000

SZT-6/M jelii szabélyozasi fedvényterv a 0560/13 — 0560/18 hrsz-ii ing. teriiletére M=1:10 000
SZT-7 jelii szabalyozasi fedvényterv a 0523/14, 0556/5 és 0556/6 hrsz-i ing. teriiletére M= 1:10 000”

2.§ A rendelet 19. § (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»b) a teriileten kivételesen kozosségi széllashelyek és lakoépiilet is elhelyezhetd,”

3. § Zar6 és hatalyba léptetd rendelkezések:

Ez a rendelet a jovihagyast kovetd 15. napon lép hatélyba, rendelkezéseit a hatilyba 1épést kivetden
indult illamigazgatési eljarisokban kell alkalmazni. Folyamatban levé, még el nem biralt épitési

engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szémara kedvezébbek a jelen rendelettel elfogadott
modositdsok, azokat az eljdras sordn alkalmazni lehet.

Kossa Lajos Dr. Ujszaszi Gyorgy Szabolcs
polgiarmester jegyzé

Fehér Virtervezd Kft 6



Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv médositasa

1.sz4mu melléklet: SZT-7 jelli szabalyozasi fedvényterv
a0523/14, a 0556/5 és a 0556/6 hrsz-u ingatlanokra M= 1:10 000
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv médositasa

2.sz&mu melléklet: SZT-6/M jelii szabdlyozasi fedvényterv
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Tervezési terilet
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabilyzal és szabalyozési terv médositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositdsok leirdsa

Aba Viros Onkorményzata a Fehér Virtervez$ Kft. jelen terve alapjén a telepiilésszerkezeti terv, a
helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv médositisardl hatarozott.
A modositésokat gazdilkodé szervi igények indokoljak:

A méddositasok célja:
1. Az Agrokémia Kft telephelyét érintéen a teljes ingatlan teriiletét (0556/5 és 0556/6 hrsz) ipari
teriiletbe €s Gip-1 épitési tvezetbe kell sorolni.
2. A Kiilonleges oktatisi teriileten (K-0) a HESZ médositisa annak érdekében, hogy a teriileten
lakoépiilet is elhelyezhetévé valjon

1. Tervi elézmények

A képvisel-testiilet a telepiilésszerkezeti tervet a 117/2008. (X.8.) szdmi hatdrozatdval fogadta el, a
Helyi Epitési Szabdlyzatot a 14/2008.(X.10.) szamii rendelettel allapitotta meg, melyet jelen tervezési
munka sordn kivinnak médositani. A rendelet mellékletét képezd szabdlyozisi tervet is sziikséges
modositani.

Az Onkormanyzat az Agrokémia Kft telephelyén tervezett beruhazisokat a 134/2017. (VILO06.)
hatdrozataval gazdasagfejleszté beruhazissa nyilvanitotta.

A tervezett médositasok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszerusitett eljaras szerint, amennyiben
a telepiilésrendezési eszkéz médositésa sordn az alibbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktdra f6halézat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képvisels-testiilet dontésében a
modositést gazdasagfejlesztd beruhazas megval6suldsa érdekében timogatja,

¢)nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Az onkorményzati dontés alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak egyeztetése az Eljr.
szerinti egyszertsitett eljarassal torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok médositisa sordn a jelenlegi terv szabilyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni.
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) KIVONAT
Aba Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2017, julius 6-i rendkiviili
nyilt dlésének jegyz8kényvébél

Kihagyva kihagyandok!

Aba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
134/2017. (VI1.06.) hatarozata

Az Aba 0556/5 és az Aba 0556/6 helyrajzi szama ingatlanok érintéen a
rendezési terv modositasanak gazdasagfejlesztd beruhazassa nyilvanitasarol

Aba Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete Aba varos telepiilésszerkezeti
tervének, helyi épitési szabalyzatanak és a szabalyozasi tervének modositasat
az Aba 0556/5 és az Aba 0556/6 helyrajzi szamu ingatianok tekintetében
gazdasagfejleszté beruhazas megval6sulasa értekében tamogatja.

Felel6és: Kossa Lajos polgarmester
Hataridé: azonnal

k.m.f.
/WePVig
- -"/ - & G/ 2\ . - - .

Kossa Lajos s.k/ © g 9\ Dr. Ujszaszi Gyérgy Szabolcs s.k.
polgarmester [ & O jegyzé
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv médositisa

2. Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatimaszté munkarészek a hatélyos telepiilésrendezési eszkozik aktualizaldsival késziiltek.

1.szdmii modositds:

Agrokémia Kft telephelyét érintden a teljes ingatlan teriiletét (056/5 és 0556/6 hrsz) ipari teriiletbe és
Gip-1 épitési dvezetbe kell sorolni.

a tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése
A mddositds indokldsa:

A tervezéssel érintett 0556/5 és a 0556/6 hrsz-i ingatlanok az Agrokémia Kft tulajdonst képezik. A
gazdasigi tirsasig novényvédészer forgalmazassal, vetdmag kereskedelemmel, miitrigya
értékesitéssel, termény felvasarlassal és szaktanicsadassal foglalkozik. Tevékenységiik végzéséhez a
meglevo telephelyet béviteni szeretnék.

Az ingatlanok érintettek az orszagos 6koldgiai halozat teriiletével, ezért a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv okoldgiai szempontbél korlitozott mez0gazdasagi teriiletbe sorolja az ingatlan egy részét.

Fehér Vartervezo Kft 11



Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabélyozasi terv médositasa

Az ingatlanon a tulajdonos gabonatarolét kivan épiteni, azonban a tervezett helyen az Ma-ko6 ovezeti
érintettség miatt az épiiletek nem helyezhetdk el.
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A tervezett épiiletek helyszinrajza

Fehér Viartervezoé Kft 12



Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabélyozisi terv médositasa
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabélyozasi terv médositisa

“ / ’/r;arfelep et
W
X e .

e C

s+ Y Mt
ST, G

f“h.:::-ﬁ : d

Y \

" \\ , e b
i e TUSKES :
LA e
N L ‘

\ k) & i Aﬂﬂ

Az ingatlanon talalhat6 épitmények egy korabbi alaptérkép szerint, a hatélyos terv szerinti beépitésre
szént teriilet lehatérolassal

Telepiilésszerkezeti terv: a terv a tervezett médositas miatt fedvényterv készitésével viltozik.

S | | AN
Tervezési teriilet hatara

Hatélyos TSZT

Tervezett TSZT

A médositas sordn j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ezért a biolgiai aktivitasérték potlasa
érdekében a telepiilés belteriiletéhez délrdl csatlakozé tervezett kereskedelmi szolgdltat gazdasagi
teriiletfelhasznalds egy része mezGgazdasagi teriiletfelhasznaldsd lesz.

Fehér Virtervezé Kft 14




Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv médositdsa

“Tervezésiterilet hatéra
" B

Hatdlyos TSZT

Tervezett TSZT

Szabdlyozdsi terv:

A szabilyozasi terv a tervezett médositas miatt fedvénytervek készitésével valtozik.
A szabalyozisi terven a a 0556/5 és a 0556/6 hrsz-i ingatlanok teljes teriilete Gip-1 jelli épitési
Ovezetbe fog tartozni, ahol a kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete

2000 m2, a beépitési mod
szabadonall6, a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50 %, a legnagyobb épitménymagassig
11,5 m.

=

‘ 2 5 : ¥y
modositott szabalyozési terv kivonata

hatélyos szabélyozisi terv kivonata

A kiilteriileti szabélyozdsi tervlap moédositisira a bioldgiai aktivitisérték pétlasa miatt valtozo
teriletfelhasznalds miatt valt sziikségessé. A gazdaségi teriilet csokkent, a szabalyozasi tervlapra a
hatalyostervrél hidnyz6 Gksz épitési dvezeti jel felkeriil

Fehér Virtervez6 Kft 15




Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi €pitési szabdlyzat és szabalyozisi terv médositisa

. ‘ 2 L 2 Wy
hatdlyos szabilyozasi terv kivonata modositott szabalyozisi terv kivonata

A HESZ épitési eléirasainak médositasa nem valt sziikségessé.

2. szdmui médositds
A Kiilonleges oktatdsi teriileten (K-O) a HESZ médositisa annak érdekében, hogy a teriileten
lakéépiilet is elhelyezhetévé viljon.

A K-O jelii épitési dvezetre vonatkozé eldirasok pontositasét kérték annak érdekében, hogy az épitési
ovezetben elhelyezhet6 épitmények kire egésziiljon ki lakdépiilettel.

A tervezett viltoztatisr6l az onkorményzat dontstt. A médositas nem ellentétes az OTEK 24. § -dban
foglaltakkal.

5

X
5'/‘

Az oktatési teriilet szabélyozisi terve
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv mddositasa

Tdjrendezési javaslat

Aba hatilyos telepiilésrendezési terveinek tijrendezési, tiji és természeti alitimaszté munkarésze
részletesen elemzi a tdjhasznélatot, feltirja a tdjhasznalat és a természetvédelem konfliktusait, valamint
javaslatot tesz azok rendezésére. A vizsgilati munkarész ramutat, hogy bar Aba a K6zép-Mezofold
kistdjon fekszik, mely kistdj az orszag egyik legmagasabb agrirkolégiai potencidljaval rendelkezd
terillet, maga a telepiilés ezzel szemben a szant6foldi miivelésre kevéshé alkalmas teriileteket tartalmaz.
Fejér megye Teriiletrendezési terve (1/2009.(11.13.) szdmdi megyei ©nkorményzati rendelet)
Magteriilet, Okoldgiai folyosé és Pufferteriilet Gvezeti tervlapja az orszigos okolégiai halézat altal
lefedett teriileteket mutatja, melyek a Dinnyés-Kajtor csatorna menti vizes él6helyek mellett foként a
Sarviz-volgyet érintik a telepiilésen.

T s o I ke Okolégial halozat

Fejér megye Teriiletrendezési terve, orszagos A hatélyos terv aldtdmaszté munkarésze szerint az
tkologiai hal6zat teriiletei Okoldgiai halozat lehatdrolasa

Az aldtAmaszt6 munkarész szerint a gyep-legeld miivelés lenne ennek az Skolégiailag érzékeny
teriiletnek a leginkabb megfeleld hasznositas, ezért ennek a fajta hasznalatnak a kiterjesztése indokolt.
Ez az alapvetden allattartdsra épits mezOgazdasdgi hasznositas — a megfeleld kotudatos szemlélettel
€s modszerekkel miivelve — a legkimél8bb, fenntarthaté hasznositisa egy Okoldgiailag érzékeny
teriiletnek. Ezek a teriiletek ezért keriiltek a korlatozott beépitési és hasznositasi lehetéségekkel
rendelkez8 kornyezetvédelmi és okoldgiai szempontokbdl  korldtozott  haszndlati  dltaldnos
mezégazdasdgi teriiletek (Ma-ko) vezetébe.

A hatiélyos terv a tervezési teriilet egy részét kdrnyezetvédelmi és dkolégiai szempontokbdl korldtozott
haszndlati dltaldnos mezégazdasdgi teriiletek (Ma-ko) vezetbe sorolta, azonban a teriilet nagyobb

Fehér Virtervezé Kft 17




Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabilyzat és szabalyozdsi terv médositasa

részét a hasznositasnak megfeleléen beépitésre szant teriiletbe sorolta. A hatdlyos terv aldtimaszté
munkarészében nincs semmiféle utalds arra, hogy miért nem sorolta a terv az ingatlan teljes teriiletét
ipari teriiletbe. A teriileten védett noveny- vagy allatfaj eléfordulasardl nincs tudomésunk.

A Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sdgtél (DINPI) 2017. augusztuséban kapott adatszolgiltatis
alapjan a teriilet az orszagos Gkol6giai hal6zat része.

Az OTIT 12/A § (4) értelmében ,, A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi
€s megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsihoz képest a térségi Ovezetek
teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére esd része legfeljebb +5%-kal valtozhat.”

Kiilon tervlapon dbrazoltuk a DINPI adatszolgdltatdsa szerint az orszagos Okoldgiai hal6zat jelenlegi
lehatdroldsat, azokat az eltéréseket, melyeket a hatilyos terv tartalmaz, illetve a Jjelenlegi modositas
teriiltét.

A szémits szerint a telepiilés teriiletét az orszdgos okolégiai hélézat 2671,29 ha teriilettel érinti. A
hatalyos terv 21,1 ha teriileten tért el az Okologiai halozattél. Jelen modositis tovabbi 1,89 ha eltérést
jelent.

Az orszdgos 6kologiai hdlézat teriilet Gvezettél valé eltérés dsszesen 22,99 ha, ami 0,86 %. Az eltérés
tehdt megfelel az OTrT 12/A § (4) bekezdésének.

A DINPI az adatszolgaltatas soran rendelkezésiinkre bocsitotta az orszagos 6koldgiai halzat tervezett
médositdsat, mely mér a tervezett médositas alapjan hatérolja le az Skolégiai halézat teriiletét

Fentiek alapjan kijelenthetd, hogy a médositasban javasolt Gip — 1 vezet bévitése nem sérti a taj- és
természetvédelmi érdekeket, tovabbi megfelel az OTIT elirasanak.

Fehér Virtervezé Kft 18



Aba telepiilésszerkezeti terv, hely

Orszagos 6koldgiai haldzat lehatarolasa

Ors24gos dkologial halozatid! valb eltérés a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint 21,1 ha

Orszagos dkoldglai haldzal teriilete, a nemzeti park adatszolgaltatésa szerint 2671,29 ha

MadosiloHt terv szerinti eltérés 1,80ha

Az bsszes eltérés a mbdositott telepiilésszerkezeti terv szerint 21 +1 ha + 1,89 ha = 22,99 ha, azaz 0,86 %.
Ax sltérés megfelel az OTrT elSirdsainakl i

Kimutatds a nemzeti park adatszolgaltatasa szerinti Okol6giai halozattdl valé eltérésrol
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabédlyozési terv médositasa

Biologiai aktivitds érték szdmitds

A tervezett modositds soran tj beépitésre szant teriilet kijeldlés torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték
szamitdsra az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997 évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében van sziikség.

A szdmitds a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. szami melléklet 1.pontja szerinti szamitis
alkalmazasaval késziilt.

Jelenlegi hasznilat Teriilet (ha) Szorzé Erték

1.Ma-ko 1,89 3,7 6,99
2.Gksz 1,99 0,4 0,79
Osszesen 7,78
Tervezett hasznalat Teriilet (ha) Szorzo Erték

1 Gip 1,89 0,4 0,75
2.Mi 1,99 3,7 7,36
Osszesen: 8,11

A tervezett teriiletfelhaszn4ldssal a teriilet biolégiai aktivitdsértéke né.

Kozlekedés:
A mobdositdsok kozlekedési szempontb6l nem jelentenek valtozast. A ingatlan megkozelithetsége
nem valtozik.

Kornyezetvédelem:
Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabélyozési terv modositdsai a kornyezetre karos hatdssal nem lesznek,
ezért a moédositisokra vonatkozéan egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6lo
2/2005. (I.11.) Korméanyrendelet szerinti kiilén kornyezeti értékelés nem késziil. A kornyezeti
vizsgélati eljarasban torténd komyezeti értékelés készitését az onkorményzat, mint a terv kidolgozéja
elézetesen nem tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszerlisitett eljardsban torténik, a véleményezési
anyag egyidejli megkiildésével tdjékoztatja a kirnyezet védelméért felelds szerveket az Onkorményzat
arrol, hogy kormyezeti értékelés készitését elézetesen nem tartja sziikségesnek. Egyiittal az alabbi
tdgjekoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a mddositis kovetkeztében a
hatdskériikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben vérhaté-e Jjelentds
kornyezeti hatis.

A terv megvaldsitdsa kovetkeztében virhatd kornyezeti hatdsok jelent6ségének meghatdrozdsdhoz a
alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett médositds két tervezési teriiletre korlatozoédik.

Az 1. szdmi tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhasznaldsi valtozés torténik, a mddositis
kizarolag a meglevé telephelyen beliili teriiletfelhaszndlds viltozésa és Gip-1 jelli épitési tvezet
kijelolésre vonatkozik. A teriiletfelhasznilis és az €pitési Gvezet az ingatlan-nyilvantartds szerint
véltozik. Természeti eréforras felhasznaldsa nem torténik.

A 2. szédmi tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhasznalis véltozds nem torténik, az épitési
Ovezetek hatéra és az épitési hely nem valtozik. Az €pitési dvezetek beépitésére vonatkozé eléirasok
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabilyzat és szabalyozasi terv médositdsa

(beépitési %, épitménymagassag, stb) nem valtoznak. A valtoztatas kizar6lag a teriileten elhelyezheté
épiiletek funkcigjanak lakéépiilettel torténd kiegészitése

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetévé valo tevékenységek nem befolydsolnak mis tervet
vagy nincsenek hatdssal masik terv, illetve program tartalmdra, megvaldsitasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémék vannak.
Nincs jelent6ségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal.
A vérhat6 kornyezeti hatdasok
a) Az 1. szami modositas telepiilésszerkezeti valtozassal Jér, kornyezeti hatdsa a viltoztatdsnak
azonban elenyész6. A 2. szdmi médositas teriiletfelhasznalasi valtoztatdssal nem jar.

b) a tervmoidositds célja gazddlkodé szervezet tulajdonban levé ingatlant érintéen a
telepiilésrendezési eszk6zok médositasa az ingatlan-nyilvéntartés szerint annak érdekében, hogy ott
a tervezett gazdaségfejleszté beruhazas megval6sithaté legyen

¢) a mddositis lényege és az eredeti tervhez mért jelent8ségérdl elmondhaté, hogy a beépitésre
szant teriilet nagységa kis mértékben valtozik. A f5 miiszaki infrastruktira halézat nem valtozik, a
teriilet kozmiivesitése megoldott, illetve bekétvezetékekkel a kdzmiivesités megoldhatd.

d) a vérhat6 kérnyezeti hatasok

- id6tartama a terv id6tdvlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem adédnak ossze és nem
erdsithetik egymast.

- az orszaghatdron nem terjednek at, nem idéznek eld olyan kdrnyezeti véltozdsokat, amelyek az
emberi egészségre, a kornyezetre kockizatot jelentenek, ill. ezen hatisok csékkentését
szolgiljak

- teriileti kiterjedése alapjén a telepiilés igazgatdsi teriiletének elenyészéen kis részét érinti a
modositas.

- a tervezéssel ¢rintett ingatlanok nem érintettek ivévizbizis hidrogeologiai védéovezetével,
orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabba helyi
természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithat6, hogy a tervezett médositas jelentds kérnyezeti hatéssal
nem jar, ezért kirnyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentécié egyidejii megkiildése mellett az onkorményzat, mint a terv kidolgozéja az
cgyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrél sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazésa alapjdn a kornyezeti vizsgilat
szilkségességének eseti meghataroziasihoz a  Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelés szervek véleményét arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetéen vérhato-e jelentds kornyezeti hatis, illetve attdl fiiggben
sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:
A tervezett modositisok sorin kézmiivesitési valtoztatis nem torténik, ezért a hatalyos terv, illetve

annak aldtdmaszt6 munkarészének kozmiivesitésre vonatkozé munkarészeinek kiegészitése nem volt
sziikséges.
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és szabalyozési terv médositisa

Miiemlékvédelem:
A hatélyos helyi épitési szabdlyzat a telepiilési értékvédelemre vonatkozéan részletes eldirisokat
tartalmaz. A telepiilésen taldlhaté miemléki védettség alatt 4116 ingatlanokat, a milemléki kérnyezetbe
tartoz0 ingatlanokat, telkeket a valtoztatdsok nem érintik.

Hirkézlés:
A modositds nem jelent valtoztatast a hirkoz1ési hilézatban és annak egyéb épitményeire vonatkozéan
sem.

A teriiletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv osszhangjat igazolo
terkép és leiras (szamitas)
A tervezett modositds a telepiilésszerkezeti tervet érinti, ezért a munkarész elkészitése sziikségessé
valt.
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVIL torvény terv készitésekor hatélyos

allapota szerint az orszdg szerkezeti terve Aba varost telepiilési térséggel, mezdgazdasagi, és
vizgazdalkodasi térséggel érinti.

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(IL.13.) szimi rendeletével fogadta el a megyei
onkormédnyzat. A megye szerkezeti terve szerint Aba telepiilési térséggel, mezdgazdasagi,
erdogazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTIT f6 szabalyai a kivetkezok:

Az OTIT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategéridkon beliil
a telepiilési teriiletfelhasznélési egységek kijelolése sordn a kovetkezd szabélyokat kell alkalmazni:

a) az erdégazdilkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni;

b) a mezégazdasagi térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvérosias lakéteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység nem jellhetd ki;

¢) a vegyes teriiletfelhasznaldsd térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erd6teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdarosias
lakoteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolheto;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

€) a vizgazdilkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalési egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznélési kategéridkra vonatkozd szabdlyoknak a kiemelt térség vagy a
megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabalyoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTIT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran

a) az orszégos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halézatok és az egyedi épitmények helyét
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatérozott térbeli rend figyelembevételével
kell meghatérozni,

b) az orszigos és térségi jelentdségii miiszaki infrastruktira-halézatoknak a telepiilés kozigazgatasi
teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabilyzat és szabalyozasi terv médositisa

tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalviltozattdl, kivéve, ha a teriileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi és gazdasdgi) hatdsvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési hat6sdgi eljards szerint
nagyobb eltérés indokolt.

Az OTIT 12/A § (1) bekezdése szerint ,,A kiemelt térségi €s megyei teriiletrendezési tervek, valamint
a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt térségi Ovezetek
altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi €s a megyei ovezetek teriileti érintettségével
kapcsolatos dlldsfoglalasra kitelezett dllamigazgatisi szervek korérél sz6l6 korményrendelet szerint,
az abban meghatirozott dllamigazgatasi szervek eldzetes adatszolgéltatasa figyelembevételével kell
lehatarolni.”

12/A § (4) értelmében ,,A telepiilésrendezési eszkozik készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatiroldsihoz képest a térségi tvezetek teriiletének a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal viltozhat.”

Az orszég szerkezeti tervének kivigata
A tervezési teriilet mezdgazdasigi térséggel

érintett.
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositisa

Azon orszigos évezetek, melyek az all.ig. szervek
elézetes adatszolgaltatdsa figyelembevételével kell
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv médositasa

FmTrT Kkivagatai

LV Al

7 N : Fejér megye szerkezeti tervének kivigata

A tervezési terillet mezbgazdasigi térséggel

“!}‘j'u

érintett.

A jelenlegi viltoztatds dsszességében 0,1 ha
novekedést jelent a mezdgazdasigi térségben,
illetve a mezégazdasagi teriiletfelhasznilisban.

A telepiilése térség (a beépitésre szént teriilet)
0,1 ha teriilettel csokken.

Kivalé termdhelyi adottsigd szantéteriilet
dvezete

az Ovezet a tervezési teriiletet nem érinti
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Kivilé terméhelyi adottsigi erdéteriilet
Ovezete: a tervezési teriilet az ovezetet nem

érinti

Magteriilet, okolégiai folyosé, puffer teriilet
Ovezete

a szerkezeti terv valtoztatissal érintett teriilet a
Ovezet teriiletét érinti.

A DINPI adatszolgéltatisa alapjan az Orszago
oOkologiai hilézat dvezettdl val6 eltérés a terveze
modositdssal sem éri el az 1 %-ot, tehat megfele
az OTrT 12/A § (4) bekezdésének.
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Aba telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozisi terv médositisa

Erdételepitésre alkalmas teriilet $vezete

az Ovezetet a tervezési teriiletet nem érinti

Osszességében megallapithat, hogy a telepiilésszerkezeti terv médositis a felsdbbrendii
teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT elbirdsainak megfelel.

Székesfehérvar, 2017. augusztus

Ertl Antal
telepiiléstervezd
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